Umowa nr D/03/11/2023/US


UMOWA  DZIERŻAWY nr D/03/11/2023/US
powierzchni z przeznaczeniem do zagospodarowania pod usługi stomatologiczne
zawarta dnia …. … 2023 roku w Starachowicach pomiędzy:

Powiatowym Zakładem Opieki Zdrowotnej z siedzibą w Starachowicach przy ul. Batalionów Chłopskich 6,  27 – 200 Starachowice, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji   i publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS: 0000001257 NIP: 664-18-73-185, REGON: 291141752, reprezentowany przez:

Jacka Walkowskiego - Dyrektora Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej 

zwany dalej „Wydzierżawiającym”
a

…………………………. 

reprezentowanym przez:

…………………………,

zwanym dalej  „Dzierżawcą”
§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, że jest użytkownikiem pomieszczeń użytkowych o łącznej powierzchni użytkowej 58,40m2 zlokalizowanych w budynku „D” Powiatowego Zakładu Opieki Zdrowotnej                              w Starachowicach przy ul. Batalionów Chłopskich 6 stanowiących przedmiot niniejszej umowy.

§ 2

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy pomieszczenia wymienione w § 1 na warunkach
    określonych w niniejszej umowie.

2. Dzierżawcy przysługuje prawo do korzystania z urządzeń i pomieszczeń ogólnego użytku na
    zasadach ogólnych wynikających z charakteru udzielanych świadczeń i Kodeksu Cywilnego.

§3

Dzierżawiona powierzchnia będzie wykorzystywana przez Dzierżawcę wyłącznie na świadczenie usług medycznych zgodnie Ustawą z dnia 15 kwietnia 2011r. o działalności leczniczej (Dz.U. z 2023r. poz. 991 ze zm.) tj. świadczenie usług stomatologicznych.

§ 4

1. Miesięczny czynsz z tytułu dzierżawy wynosi (min. 2 493,68 zł. netto) ….. …… (słownie: ………………………  …./100) netto + VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.

2. Dzierżawca wpłaci Wydzierżawiającemu kaucję, w wysokości 3 000,00zł (słownie: trzy tysiące 
    00/100), w terminie do dnia …………r., która będzie przeznaczona na pokrycie ewentualnych 
    roszczeń Wydzierżawiającego wynikających z realizacji niniejszej umowy. 
    Kaucja nie jest oprocentowana i zwracana jest Dzierżawcy w przypadku braku roszczeń po
    ustaniu umowy i zdaniu lokalu Wydzierżawiającemu.

3. Odrębnie i niezależnie od czynszu określonego w ust.1 Wydzierżawiający będzie płacił miesięcznie następujące opłaty 

a) za energię elektryczną – rozliczane miesięcznie na podstawie iloczynu zużytej energii 
    elektrycznej 180,07 [kWh] oraz obowiązującej stawki w danym miesiącu za 1 [kWh] 
    u Wydzierżawiającego + obowiązująca stawka VAT;

b) woda i ścieki – rozliczane miesięcznie w kwocie 68,14 zł netto + obowiązująca stawka VAT w tym:

    - opłata za zimną wodę i odprowadzenie ścieków rozliczana miesięcznie ryczałtem w kwocie 22,34 zł 
       netto + obowiązująca stawka VAT(8%),

     - opłata za podgrzanie zimnej wody dla potrzeb ccw rozliczana miesięcznie ryczałtem 
       w kwocie 45,80 zł netto + obowiązująca stawka VAT(23%);

c)  odpady komunalne – rozliczane miesięcznie w kwocie 83,90 zł netto + obowiązująca stawka VAT;

d) centralne ogrzewanie rozliczane w sezonie grzewczym miesięcznym ryczałtem w kwocie 373,18 zł 
     netto + obowiązująca stawka VAT;

e) opłata eksploatacyjna – rozliczane miesięcznie w kwocie 104,38 zł netto + obowiązująca stawka VAT;

f)  opłata za łącze telefoniczne – rozliczana miesięcznie w kwocie 20,00 zł netto + zewnętrzne rozmowy 
    telefoniczne zgodnie z bilingiem + obowiązująca stawka VAT;

g)  pranie bielizny – opłata za odbiór i pranie bielizny medycznej naliczana miesięcznie jako iloczyn 
     przekazanej do prania bielizny medycznej w [kg] i obowiązującej stawki u Wydzierżawiającego 
     zgodnie z zawartą umową + obowiązująca stawka podatku VAT.

4. Opłata z tytułu czynszu dzierżawy, o której mowa w ust. 1 i 3 punkt b), c), d) e) i f ) abonament, płatna
    jest z góry do 14-go każdego miesiąca na podstawie faktury VAT wystawionej przez 
    Wydzierżawiającego do 10-go dnia każdego miesiąca na konto 
    numer: 62 1130 1192 0027 6009 0820 0010       
   Opłata z tytułu dostaw energii elektrycznej, o której mowa w ust. 3 punkt  a), płatna jest z dołu 

     w ciągu 14 dni od wystawienia faktury za wskazany miesiąc rozliczeniowy na konto 

     numer: 62 1130 1192 0027 6009 0820 0010        

     Opłata z tytułu czynszu dzierżawy, o której mowa w ust. 3 punkt g) i f) rozmowy zgodnie z bilingiem,

     płatna jest w ciągu 14 dni na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego na konto 
     numer: 62 1130 1192 0027 6009 0820 0010          

5. Czynsz dzierżawny i opłaty, o których mowa niniejszym paragrafie będą podlegały corocznie waloryzacji w oparciu o opublikowany w dzienniku urzędowym „Monitor Polski” przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni oraz waloryzowane wraz ze zmianą  cen wprowadzonych przez dostawcę, obowiązujących u Wydzierżawiającego, a także będą zmienione wraz z ustawową zmianą stawki VAT.

 6. Za nieterminowe wpłaty wynikające z niniejszego paragrafu będą pobierane odsetki zgodnie z ustawą o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych. 
 7. Opłaty z tytułu czynszu dzierżawy, o których mowa w ust. 1 i 3 za miesiąc niepełny będą liczone   proporcjonalnie tj.: ilość dni dzierżawy x miesięczną kwotę czynszu / przez ilość dni danego miesiąca.

 8. Wszelkie zmiany mające wpływ na zużycie mediów będą zgłaszane przez Dzierżawcę 

     do Wydzierżawiającego.  
§ 5
Dzierżawca na własny koszt i we własnym zakresie dokona adaptacji pomieszczeń. Wszelkie adaptacje budowlane lub przebudowa pomieszczeń wymagają zgody Wydzierżawiającego. 

§ 6
Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego oddać przedmiotu umowy w poddzierżawę,             w podnajem, użytkowanie lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej.

§ 7
Do Dzierżawcy należy przeprowadzanie remontów bieżących oraz konserwacji przedmiotu dzierżawy.

§ 8
Do Dzierżawcy należy wykonywanie wszelkich zaleceń organów kontrolujących: SANEPID, PIP, PSP
i innych odnoszących się do przedmiotu dzierżawy.

§ 9
Dzierżawca zobowiązany jest do zabezpieczenia we własnym zakresie środków do utrzymania czystości i środków dezynfekcyjnych. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania porządku i czystości wokół obiektu dzierżawy. Obowiązek dotyczy utrzymania czystości pomieszczeń użytkowych wraz z ich otoczeniem nie mniejszym niż 5m od obiektu w którym prowadzona jest działalność.

§ 10
Dzierżawca ponosi koszty dezynfekcji i deratyzacji przedmiotu dzierżawy.
§ 11
Wszelkie działania informacyjne Dzierżawcy dotyczące jego zakresu działalności: pisemne, graficzne            i osobowe wymagają uzgodnienia z Wydzierżawiającym.

§ 12
Wydzierżawiający nie gwarantuje Dzierżawcy żadnej wyłączności w zakresie prowadzonej działalności.

§ 13
Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za straty Dzierżawcy nie wynikłe z winy Wydzierżawiającego. Wydzierżawiający nie zabezpiecza ochrony obiektów. Dzierżawca winien ubezpieczyć przedmiot dzierżawy we własnym zakresie.

§ 14
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo bieżącej kontroli przez osoby wyznaczone przez Dyrektora PZOZ w Starachowicach w zakresie realizacji umowy dzierżawy, oraz zachowania zasad określonych przez Państwowy Zakład Higieny i Przedstawicieli Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej. Osoby kontrolujące dysponować będą pisemnym upoważnieniem wystawionym przez Wydzierżawiającego.

§ 15
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony począwszy od dnia ……… 2023 roku 
    do dnia ………… 2026 roku. 
2. Umowa może zostać rozwiązana za 1 miesięcznym okresem wypowiedzenia, gdy zaistnieją 
    przyczyny polegające na konieczności zagospodarowania przedmiotu dzierżawy przez jednostkę
    służby zdrowia.

3. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku nie 
    przestrzegania umowy przez Dzierżawcę, a w szczególności:

· zalegania z zapłatą czynszu za 2 okresy płatności,

· oddanie przedmiotu umowy w poddzierżawę, w podnajem, użytkowanie lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez zgody Wydzierżawiającego,

· rażącego naruszenia innych postanowień niniejszej umowy.

4. Przy rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu dzierżawioną
    powierzchnię w stanie nie pogorszonym.

5. Strony ustalają, że w przypadku, gdyby w okresie obowiązywania niniejszej umowy Wydzierżawiający 
    został postawiony w stan likwidacji lub przekształceń własnościowych, zobowiązania wynikające
    z niniejszej umowy przechodzą na podmiot który cesją praw przejmie prawa użytkowania obiektu 
    od Wydzierżawiającego.

§ 16
Dzierżawca obowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy najpóźniej w terminie 14 dni od dnia zakończenia trwania tej umowy.

§ 17
Dzierżawca ponosi całkowitą odpowiedzialność odszkodowawczą za uszkodzenia dzierżawionego obiektu lub pogorszenie jego stanu i inne szkody powstałe w wyniku prowadzonej działalności.

§ 18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają aneksu pisemnego pod rygorem nieważności.

§ 19
Do spraw, których nie reguluje niniejsza umowa mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 20
Spory wynikłe ze stosowania niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 21
Umowa niniejsza sporządzona została w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Wydzierżawiającego, 1 egzemplarz dla Dzierżawcy.
               Wydzierżawiający   
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